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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen tar stallning till vad
mark-och vattenomraden far anvandas till. Exempelvis kan en detaljplan reglera om en
markbit far anvandas till bostader, industri eller parkmark men ocksa hur hoga
byggnader far vara och var gator far anlaggas. En detaljplan omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter och kan upprattas bade nar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska fordandras eller bevaras.

Planarbetet pagar under en ldngre tid med ett antal processteg dar manga olika fragor
studeras och utreds. Avvagningar gors ocksa mellan allmédnna och enskilda intressen.
Framtagandet av en detaljplan dr en demokratisk process dar medborgare och 6vriga
intressenter sdsom kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. fir majlighet att fa insyn i arbetet och lamna synpunkter innan
detaljplanen ar klar. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta
planarbetet. Lds mer om detaljplaneprocessen nedan.

Om detta dokument

Detta dokument ar en beskrivning av detaljplanen. Det innehaller en detaljerad
beskrivning av planbestammelserna och de stillningstaganden som har gjorts.
Dokumentet behandlar dven forutsattningarna och tidigare stallningstaganden pa
platsen samt vilka konsekvenser som planen kan tankas medfora. Slutligen finns dven en
beskrivning av hur ett genomférande av detaljplanen ska hanteras.

Planprocessen
Planprocessen regleras genom Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och den syftar till
att prova om ett forslag till markanvandning ar lamplig pa den specifika platsen.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva extra viktiga, samrad
och granskning. Under samrad och granskning stélls forslaget till detaljplanen ut bland
annat pa kommunens webbplats for att kunna samla in yttranden fran sakagare,
allmanhet, foretag och myndigheter.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket planforfarande
som anvands.



Har ér vi nu!

Planforfarande &3
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt Samréad 68' $

plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1

. . T e . . Forslaget revideras
januari 2015. Till hoger ses en illustration 6ver il

planprocessens steg. Underréttelse E?j)
ar av betydande intresse for allmédnheten, eller i 6vrigt av
stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande U P
ilion3 ranskKnin <O
miljépaverkan. oranskning 8&
Standardforfarande kan anviandas om en foreslagen : —
detaljplan ar av begrinsad betydelse, saknar intresse for GL?|'}.§'§,':,'385' ¥=
allmanheten och om den 6verensstimmer med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande. Forslaget revideras
Endast narmast ber6rda, sakdgare, Lansstyrelsen och Antagande @
Lantmateriet behover horas. Politiskt beslut =
Eventuella
Planhandlingar Sverklaganden
Planhandlingarna omfattar: Laga kraft _§
Planbeskrivning (detta dokument) —
3 veckor efter antagande
Pl.ap}(arta o om ej 6verk|og%’r
Miljoundersdkning

Fastighetsforteckning

Utredningar, undersokningar och underlag som ar bilagor till planen:

- Kulturmiljéanalys och antikvarisk forundersékning 2026
- Trafikmatning 2019



Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsandamal inom fastigheten

Guldsmedshyttan 68:2.

Beskrivning av detaljplanen
[ planbeskrivningen redovisas detaljplanens huvuddrag samt beskrivning av planens

olika anvdandningsomraden fordelat pa allman platsmark och kvartersmark.

Lage

Planomradet ar beldget i den vastra delen av tatorten Guldsmedshyttans i Lindesbergs
kommun. Omradet avgransas av Herrgardsvagen i vaster, allman plats PARK i norr samt
privata fastigheter i 6ster och s6der. Planomraddets area ar ca 3400 m2.

LF| i 'h.e =,

] ‘;—

n
b
i

-,
G B f

Ovan: oversiktskarta med planomrﬁdet markerat med réd streckad linje.
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Ovan: planomradet inom rod streckad linje.

Hela detaljplanen

Detaljplanen foreslas mojliggora for bostadsdandamal i den gamla skolbyggnaden som i
gallande detaljplan ar planlagd som smaindustri. Byggratten i aktuellt planforslag
mojliggér en komplettering av befintlig bebyggelse motsvarande den yta som maojliggors
i gallande detaljplan. Hojden pa eventuell tillkommande bebyggelse foreslds fa vara 8
meter, vilket gor att den underordnas befintlig skolbyggnad utgors av tva fulla vaningar
inklusive vind och som &r cirka 11 meter i nock.

Den befintliga byggnaden uppfordes ar 1929 och var pa den tiden byns skola. Med
anledning av byggnadens alder samt dess funktion som gammal skolbyggnad finns det
ett kulturhistoriskt varde som i detaljplanen behdver beaktas. I planforslaget foreslas de
kulturhistoriska vardena beaktas och skyddas genom egenskapsbestimmelser i
detaljplanen. Egenskapsbestimmelser om rivningsféorbud och varsamhet syftar bevara
befintlig skolbyggnad samt reglera karaktarsdrag.

Bebyggelsen i omradet runt aktuell detaljplan utgors i stort av bostader.

[ den sodra delen av planomradet mojliggor detaljplanen for en
gemensamhetsanldggning inom kvartersmarken. Detta ar nodvandigt for att na de
befintliga fastigheterna Guldsmedshyttan 68:3 och 68:5.



Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft.



Allman plats
Planforslaget utgors i vastra delen av allmén plats, GATA, vilket ar Herrgdrdsvagen som ar en
kommunal gatan och som fortsatt avses vara en kommunal gata.

Kvartersmark
Nedan beskrivs anvandningar for kvartersmark.

B - bostader

Ny kvartersmark bildas for bostadsandamal. Byggratten mojliggor befintlig bebyggelse samt en
eventuell komplettering av befintlig bebyggelse inom fastigheten. Byggratten motsvarar den byggratt
som finns i gillande detaljplan, men med den skillnaden att aktuell detaljplan m6jliggor for bostader i
stéllet for smaindustri, som den géllande detaljplanen mojliggor.

Arendeinformation
- Namn: Detaljplan for Guldsmedshyttan 68:2
- Diarienummer: KS-2025-387
- Kommun: Lindesbergs kommun
- Lan: Orebro lan
- Planstart: 2026-01-16
- Samradstid: XXXX-XX-XX till XXXX-XX-XX
- Granskningstid: XXXX-XX-XX till XXXX-XX-XX
- Lagakraftdatum: XXXX-XX-XX
- Lagstiftning: Plan- och bygglagen (2010:900), Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan,
Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Motiv till detaljplanens regleringar
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Motiv till regleringar
Nedan beskrivs motiven till de regleringar som inforts i detaljplanen.

Anvandning av kvartersmark

B

Detaljplanen mojliggor for bostadsandamal for att fastigheten ska kunna nyttjas for boende.
Anvandning av allman platsmark

GATA

Allman plats GATA mojliggor att Herrgardsvagen fortsatt tjdnar som gatan med kommunalt
huvudmannaskap.



Egenskapsbestammelser for allman platsmark
a1 - strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet inom allméan plats upphédvs da omradet dd omradet utgors av Herrgardsvagen samt
planldggs som allman plats, GATA. Strandskyddet upphdvs med foljande tva motiveringar enligt 7 kap
18 e § pkt. 1 & 3: omrddet har redan tagits i ansprdk som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syfte samt, omrddet behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omrddet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

“.".7.7 .7 Marken fir inte forses med byggnad

. - - -

Bestaimmelsen sdkerstéller ett bebyggelsefritt omrade utmed gransen for kvartersmarken.
Syftet med bestammelsen ar dels att skapa en bebyggelsefri zon mot fastigheten, dels for att
skapa ett bebyggelsefritt omrade mot gatan for att sakerstélla trafiksdkerheten samt lyfta
fram den befintliga skolbyggnadens placering med dess tydliga koppling till Herrgardsvagen
vilket gor att den fortsatt framtrader som en betydelsefull, offentlig byggnad pa orten.

h1 - Hogsta nockh6jd ar 10 meter 6ver medelmarkniva invid byggnad.

Nockhdjden forhaller sig till befintlig skolbyggnad och gor sa att den inte blir planstridig.
Nockhéjden begransar byggratten vertikalt.

hz - Hogsta nockhojd dr 6 meter 6ver medelmarkniva invid byggnad.

Nockhdjden forhaller sig till befintlig byggnad och begransar byggratten vertikalt vilket gor
att eventuella dtgarder inom detta omrade underordnas den befintliga huvudbyggnaden.

hs - Hogsta nockhojd ar 8 meter 6ver medelmarkniva invid byggnad.

Nockhdjden mojliggor en till- eller utbyggnad i tva vaningar inom fastigheten. Nockhoéjden
beddms vara rimlig i forhallande till omgivande bebyggelse samtidigt som den begransar sa
att tillkommande byggnader underordnas huvudbyggnaden pa fastigheten.

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora ett nyttjande av marken aven for fastigheterna
Guldsmedshyttan 68:3 samt Guldsmedshyttan 68:5, vilket ar en forutsattning for att na dessa
fastigheter.

r1-byggnad far inte rivas



Syftet med bestdammelsen ar att bevara den gamla skolbyggnaden som utgor ett viktigt
historiskt dokument 6ver Guldsmedshyttans utveckling. En rivning ev den gamla
skolbyggnaden skulle innebdra en irreversibel férlust av betydande kulturhistoriska varden.

k, - byggnadens karaktdr som tidigare skolbyggnad ska bevaras.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att byggnadens kulturhistoriska identitet och
historiska lasbarhet bibehalls dven vid framtida forandringar.

k, - den ursprungliga huvudbyggnadens volym, takform, fasaduttryck, fasadmaterial och
fonsteroppningarnas huvudsakliga placering och proportioner ska bibehallas.

Bestimmelsen omfattar de egenskaper som bedémts vara mest betydelsefulla fér
byggnadens kulturhistoriska varde.

e1 - Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsstorlek inom anvandningsomradet.

Storsta tillatna byggnadsarea, inklusive komplementbyggnader, regleras till 25 % av
fastighetsstorlek inom anvandningsomradet. Byggratten motsvarar byggratten i gallande
detaljplan och beddéms vara lamplig i forhallande till omkringliggande bebyggelse. En
begransning av byggratten till 25 % av fastighetsarean skapar och ocksa férutsattningar for
fastighetsagaren att ta omhand dagvatten, tillskapa parkeringsplatser samt skapa en for
ovrigt trivsam utemiljo.

ks - Tillbyggnader och kompletteringar ska underordnas huvudbyggnaden avseende hoéjd,
volym, material och arkitektoniskt uttryck.

Bestammelsen mojliggor fortsatt utveckling av fastigheten samtidigt som skolbyggnadens
dominerande roll i anldggningen sakerstalls.

a1 - strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet inom kvartersmarken upphavs da omradet behovs for att na befintliga
fastigheter inom - samt i anslutning till - planomradet. Strandskyddet upphavs med féljande
tva motiveringar enligt 7 kap 18 e § pkt. 1 & 3: omrddet har redan tagits i ansprdk som gér att
det saknar betydelse for strandskyddets syfte samt, omrddet behovs for en anldggning som fér sin
funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omrddet.



Planeringsforutsattningar
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Kommunala
Till de kommunala planeringsférutsattningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

Aktuellt planomrade berdrs av géllande detaljplan Del av fastigheten Guldsmedshyttan 68:1 m. fI. (laga
kraft 1989-10-16). I gdllande detaljplan utgors planomradet av markanvandningen smaindustri (J1).
Vidare medger gallande detaljplan 2 vdningar i den sddra delen av aktuellt planomrade samt en
vaning i den norra/norddstra delen av aktuellt planomrade. Nagon byggnads-, nock-, eller totalh6jd
regleras inte i gdllande detaljplan.

Gallande detaljplan mojliggor aven for uppférande av ytterligare byggnad i en vaning vaster om
befintlig enplansbyggnad inom aktuellt planomrade. Bortsett fran det ar stora delar aktuellt
planomrade prickat och majliggor inte bebyggelse.

[ den 6stra delen av aktuellt planomrdade mojliggor gdllande detaljplan en gemensamhetsanlaggning
med syfte att tjdna som tillfart for fastigheterna Guldsmedshyttan 68:3 och Guldsmedshyttan 68:5.
Bortsett fran infarten till gemensamhetsanlaggningen, samt en infart i den nordvéastra delen av
planomradet, rader till stor del utfartsforbud mot Herrgardsvagen i gallande detaljplan.



Skala 13000
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Ovan: utsnitt fran géllande detaljplan Del av Guldsmedshyttan 68:1 m.fl. (laga kraft 1989-10-16). Aktuellt
planomréde inom rdd streckad linje. Inom planomrédet upphor tidigare detaljplan att gdlla vid den tidpunkt
dé aktuell detaljplan far laga kraft.

Planbesked
Lindesbergs kommun beslutade 2025-06-17 om positivt planbesked for upprattande av ny detaljplan
inom Guldsmedshyttan 68:2
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Oversiktsplan

[ 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun som fick laga kraft i maj manad 2019, utgor aktuellt omrade
stadsbygd. Med stadsbygd menas "omrade med bebyggelse av stads- eller tatortsmassig karaktar, dar
bostader ingar”

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett nationellt
perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringar eller andra ingrepp som
patagligt kan skada riksintressen.

Aktuellt planomrdde berdrs inte av nagot riksintresse enligt 3-4 kapitlet Miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken
Planeringsforutsattningar som ror tillimpningen av hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken
redovisas under denna rubrik.

Aktuellt planomrdde berdrs inte av tillimpningen av hushallningsbestimmelserna kopplade till
hushallning med jordbruksmark, mark for skogsbruk, oexploaterade omraden eller ekologiskt sarskilt
kansliga omraden, enligt 3 kapitlet Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Planeringsforutsattningar som ror miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken redovisas under
denna rubrik.

Luft

Kommunernas skyldighet regleras bl.a. enligt kraven i 5 kap miljobalken dar tatbebyggt omrade
definieras under 4 §

1. en befolkningskoncentration med mer dan 250 000 invanare, eller

2. en sadan befolkningstathet per kvadratkilometer att det ar motiverat att utvardera och kontrollera
luftkvaliteten, om befolkningskoncentrationen ar hogst 250 000 invanare.

Enligt Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvalitet (NFS 2013:11) 15 § far;

"Kommuner med farre dn 10 000 invanare tillimpa objektiv skattning istdllet for matning vid halter
mellan den nedre utvarderingstroskeln och miljokvalitetsnormen.”

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid
en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning
kallas god status. En norm anger en lagsta tilldten niva. Vattenforekomsten far alltsa inte paverkas av
en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir sdmre dn den status som anges i normen.

Recipient for den aktuella detaljplanen ar Rasvalen som ligger cirka 1000 meter dster om
planomradet. Rasvalen ar en sj6 med naturlig hdarkomst som ar cirka 12 kvadratkilometer. Enligt
vatteninformationssystemet VISS ar statusen pd Rasvalens vatten avseende ekologi mattlig och sjon
uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer ar satta som att sjon 2039 ska ha god ekologisk
status.

De forandringar som planforslaget medfor bedoms inte paverka vattenkvalitet i Rasvalen pa ett
sadant satt att miljokvalitetsnormer for vatten éverskrids.



Buller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller regleras i forordning 2004:675. Kommuner med mer dn
100 000 invanare och buller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser ska genomféra en
bullerkartlaggning och ta fram dtgirdsprogram. Aven mindre kommuner ska strivan vara att
begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hdnsynsreglerna i miljobalken och reglerna
om egenkontroll, tillsyn och prévning.

Bullersituationen vid bostdder och skolor utreds oberoende av miljokvalitetsnormer och redovisas
under 4.7 Halsa och sdkerhet.

Bedomningen ar att det i detta fall inte ar aktuellt att géra en utvardering av MKN for buller.

Miljo

Nedan beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till miljo.

Strandskydd

En liten del av planomradet omfattas av det generella strandskyddet enligt 7 kap. 13 § MB med
anledning av Hammarskogsan som rinner séder om planomradet. Den del som beroérs av

strandskyddet ar planlagd som allman plats, GATA samt kvartersmark for bostader. Nedan visas en
bild pa strandskyddslinjen i forhallande till aktuellt planomrade.

GULDSMEDSHYTTAN

Ovan: strandskyddat omrade illuétrei—rat med bla skraffer{ng. Aktﬁellt palnomréde inom rdd streckad linje.

Dagvatten
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och spillvatten.
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Lansstyrelsens lagpunktkartering visar att det sannolikt inte forekommer nagra storre flodesvagar
inom eller i anslutning till planomradet. Dagvatten i anslutning till planomradet ser ut att rinna langs
Herrgdrdvagen i planomradets véstra del samt utmed fastighetsgrans i planomradets
norra/nordostra del (se bild till vanster nedan). Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns det
inte heller stora eller djupa ldgpunkter som riskerar att bli stdende under vatten vid skyfall. De
lagpunkter som illusteraras i Lansstyrelsens webbkarta ar relativt grunda och sma (se bild nedan).



flodesvagar. I bilden till vanster illustreras potentiella flodesvagar vid hoga floden, till hoger
illustreras potentiella l1dgpunkter vid hoga floden. Planomradet markerat med rod streckad linje.

Naturmiljo
Planomradet utgors av kvartersmark for smaindustri i gdllande detaljplan och syftet med aktuell
detaljplan ar att omradet ska utgoras av kvartersmark for bostadsandamal.

De delar av planomradet som inte ar hardgjort utgors till stor del av grasmatta. | omradet vastra och
norra delar finns ett antal bjorkar. Det bedoms saledes inte finnas ndgra hogre naturvarden inom
planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bostadsandamal

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Forordning (2015:216). Om ljudnivan dnda 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden.

Vid en uteplats bor inte buller fran spartrafik och vagar 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva. Om ljudnivan dnda 6verskrids bor minst hilften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).



Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor
vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Under perioden 28 maj - 3 juni 2019 gjordes en trafikmatning utmed Herrgardsvagen i
Guldsmedshyttan. Av trafikmatningen framgar att ADT:n (arsdygnstrafiken) var 448 fordon varav
tunga fordon utgjorda cirka 1 % och 85 percentil: 47 km/h. Se trafikméatningen i bilaga till
detaljplanen. Vid planomradet ar den skyltade hastigheten 30 km/h.

Trafikmatningen fran 2019 beddms fortfarande vara relevant da det inte har tillkommit vare sig
bostader eller verksamheter i omradet sedan matningen genomfordes. Vidare

Med hjalp av Boverkets publikation Hur mycket bullrar vigtrafiken ar det mojligt att bedoma ekvivalenta
bullernivier fran vagtrafik vid bostidder. Med en skyltad hastighet pa 30 km/h samt en ADT p3 448
beddms de ekvivalenta bullernivderna inom planomradet inte 6verskridas vid fasad. Placering av
uteplats kan vara avgorande for huruvida gransvardena for buller vid uteplats 6verskrids eller ej.

Risk for olyckor

Befintlig byggnad inom aktuellt planomrade ligger nara Herrgardsvéagen. Trots det bedomer
kommunen att det ar liten risk att det sker en olycka som paverkar manniskor inom planomradet,
detta mot bakgrund av det ar relativt lite trafik i omradet, den skyltade hastigheten dr 30 km/h samt
att fastigheten och den befintliga byggnaden ligger ovanfor nivan for gatan, vilket bildar en slags
barridr/avakningsskydd och minskar risken for att fordon ska kéra upp pa fastigheten och in i
byggnaden (se bild nedan).

T T s ;_‘;_: 2 i _\ >k A"-:_ e 2 . \__'.‘ .‘ 1
Ovan: bild tagen fran herrgardsvagen. Pa bilden syns hojdskillnaden mellan Herrgardsvagen och
befintlig byggnad inom Guldsmedshyttan 68:2.
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Risk for oversvamning
Inom planomradet foreligger ingen risk for 6versvimning inom fran nagon intilliggande sjo eller
vattendrag.

Risk for erosion
Det foreligger inte ndgon risk for erosion inom planomradet.



Risk for ras och skred
Enligt SGU:s kartvisare bestar jordlagret inom omradet av sandig moran (se nedan). I Lansstyrelsens
informationskarta dr omradet inte heller utpekat som ett riskomrade for ras och skred.

L B \\

Ovan utdrag fran SGU:s kartvisare over jordlager. Planomradet ungefarllgt illustrerat inom rod
streckad linje Jordarten inom planomradet utgors i huvudsak av sandig moran (bla-vitprickigt lager).
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.
Ovan: utklipp fran Lansstyrelsens webbgis/informationskarta. Omraden med risk for ras/skred

illustreras med rott i karten. Planomradet schematiskt illustrerat med rod cirkel. Det foreligger enligt
kartlagret ingen risk for ras och skred inom omradet.

Radon
Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning ligger omradet inom ett omrade som varken har
hog eller l1ag risk for radon, det ar bedoms vara normal risk for radon inom aktuellt omrade.
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Ovan: utdrag fran kommunens oversiktliga markradonkartering. Planomradet ligger inom ett omrade
som beddms ha normal risk for markradon (ljusblatt). Planomradet ungefarligt illustrerat med
rodstreckad linje.

Fororenad mark

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken (2007:660) har den som ager eller brukar en fastighet skyldighet att
genast kontakta tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks som kan medféra skada eller
oldgenhet for manniskors hélsa eller miljo, oavsett tidigare kinnedom om féroreningar i omradet.

Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000 visar att omradet utgors av sandig moran.
Grundlaggningsforutsattningarna inom omradet beddms vara tillfredstdllande, vilket dven var
beddémningen nar den géllande detaljplanen togs fram 1989.
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Ovan: utdrag fran SGU:s kartvisare over jordlager. Planomradet ungefarligt illustrerat inom rod
streckad linje Jordarten inom planomrddet utgors i huvudsak av sandig moran (bla-vitprickigt lager).

Hydrologiska forhallanden

Planomradet sluttar svagt fran nordvast till sydost och ar inte instdngt. Marken i den nordvastra delen
av planomradet ligger cirka 119 m.6.h. (meter 6ver havet) medan marken i den sydostra delen av
planomradet ligger i cirka 117, meter 6ver havet. Inom planomradet ar markens genomslapplighet
normal (se bild nedan).
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Ovan: utdrag fran SGU:s kartvisare (Sveriges geologiska undersokning) som oversiktligt illustrerar
markens genomslapplighet. Mark med normal genomslapplighet illustreras med gult och mark med
hog genomslapplighet illustreras med rosa. Aktuellt planomrade ungefarligt illustrerat med rod
streckad linje.

Fastigheten ligger inom kommunlt verksamhetsomrade for dagvatten och darmed mojliggors
anslutning till den kommunala dagvattenledning som finns i Herrgardsvagen. Vattnet fran
dagvattenledningen i Herrgardsvagen slapps ut ca 500 meter sydost om planomradet, dar det ansluter
till det vattendrag som rinner parallellt med Herrgardsvagen.
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Inom planomradet finns inga stora eller djupa lagpunkter. Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering
finns inte heller ndgra storre flodesvagar (se nedan).

Ovan: lagpunktskartering fran Lansstyrelsens webbkarta Klimat-GIS som visar flodesvagar.
Potentiella flodesvagar vid hoga floden illustreras med blatt. Planomradet markerat med rod streckad
linje.

Kulturmiljo

Inom ramen for detaljplanen har en kulturmiljéanalys och antikvarisk forunderokning gjorts (se
bilaga). Resultat visar att den gamla skolbyggnaden inom planomradet har héga kulturhistoriska
varden genom sin historiska koppling till skolvasendet, sin tydliga arkitektoniska karaktar och sin
starka forankring i det lokala kollektiva minnet. Dess betydelse forstarks av att den fortfarande
uppvisar en hog grad av autenticitet och att dess ursprungliga funktion fortfarande ar tydligt avlasbar.
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Byggnaden har ocksa en miljéskapande betydelse. Genom sin placering, sin volym och sitt offentliga
uttryck fungerar den som ett landmarke i ortsmiljon och bidrar till forstaelsen av Guldsmedshyttans
historiska utveckling. Sammantaget bedoms byggnaden ha hoga kulturhistoriska varden pa lokal niva
och uppfylla kriterierna for sarskilt vardefull bebyggelse enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.

Herrgardsvigen.

Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo, kyrkomiljo,
park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan dven skyddas enligt
plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna.

Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att dndra byggnadsminnen, kyrkor
och begravningsplatser.

Fornlamningar
Det finns idag ingen kdnnedom om fornldmningar inom planomradet.

Alla fornlamningar, kdnda och okédnda ar skyddade av kulturmiljélagen (1988:950). Det innebar att
det ar forbjudet att utan tillstand av Lansstyrelsen rubba, ta bort, grava ut, ticka 6ver eller genom
bebyggelse, plantering eller pa annat sitt dndra eller skada en fornlamning.
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Byggnadsminnen
Det finns inga byggnader inom planomradet som ar klassade som byggnadsminnen enligt
kulturmiljolagen.

Fysisk miljo

Planomradet ligger utmed Herrgardsvagen i den vastra delen av titorten Guldsmedshyttan. Omradet
norr om Herrgardsvagen (dar aktuellt planomrade ligger) utgors av ett bostadsomrade bestdende av
en blandning av villor och flerfamiljshus som uppforts under olika delar av 1900-talet. S6der om
Herrgardsvagen

Ovan: ﬂerbostasus utme Herrgrdvégen, strax sydost om aktuellt planomrade.
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Ovan: villor utmed Herrgardsvagen, sydost om planomradet.
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Ovan: flrbosadshus utmed Hergérd

Inom planomradet bestar huvudbyggnaden av en gammal skolbyggnad uppford pa 1920-talet.
Skolbyggnaden har under lang tid pa 1900-talet tjanstgjort som skola. Huvudbyggnaden bestar av tva
vaningar inklusive kallare och vind. Huvudbyggnaden har ocksa en tillbyggnad i en vaning i norr. Pa
garden finns ocksa ett uthus/komplementbyggnad. (se bild nedan).
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Ovan: bild tagen fran errgérdgata i nordvast 6ver befintlig gammal skolyggnad inklusive

utbyggnad och komplementbyggnad.

Soder om planomradet och Herrgardsvagen rinner Hammarskogsan. Pa den sédra sidan
Herrgdrdsvagen bestdr bebyggelsen av ett fatal fastigheter med gardskaraktar, daribland
Guldsmedshytte Herrgard tillsammans med nagra dldre industri-/verksamhetsbyggnader.
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Ovan: bild tagen fran Herrgardsvagen mot séder och Guldsmedshytte Herrgard, sydst om aktuellt
planomrade.
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Ovan: bild tagen séderut fran Herrgardsvagen pa dldre byggnader tillhoérande Herrgarden.

Sociala

Bruket och gruvan har genom aren varit stora och betydelsefulla arbetsgivare i Guldsmedshyttan.
Gruvverksamheten dr sedan manga ar nedlagd, diaremot ar gruvomradet 6ppet som museum och som
en kulturell plats for evenemang av diverse slag inklusive forsaljning av mat och dryck. Gruvomradet
ligger cirka 500 meter (fagelvagen) norr om aktuellt planomrade.

Bruket var i drift fram till varen 2026 da produktionen lades ner. Nedlaggningen av bruket innebar en
forlust av cirka 130 arbetstillfillen pa orten, men nedlaggningen innebar ocksa att en lang epok av
industriverksamhet var dver.

Verksamheten ar till forsaljning och det har i skrivande stund visats intresse fran diverse bolag att ta
upp nagon form av tillverkningsindustri i omradet.

Teknisk infrastruktur
Planomradet ligger i anslutning till Herrgardsvagen vilken osterut leder till torget i Guldsmedshyttan
samt riksvag 50, samt vasterut till bland annat Stripa gruva.

Vattenforsorjning och aviopp
Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade.

Service

Cirka 500 meter 6ster om planomradet ligger torget i Guldsmedshyttan dar det bland annat finns en
busshallplats, livsmedelsbutik, en pizzeria och en bensinmack.
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Kommunal service

Avfallshantering ska hanteras inom egna fastigheten. For utformning av avfallsutrymmen,
transportvagar for renhallningsfordon m.m. bor rad och anvisningar féljas enligt Avfallsplan 2022-
2026 for Hdllefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora. Avfallsplanen innehaller mal och strategier for
avfallshanteringen.

Planeringsunderlag

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat
till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Detaljplan
¢ Gallande dataljplan Del av Guldsmedshyttan 68:1 m.fl. (laga kraft 1989-10-16).

Grundkarta

e Grundkarta upprattad av Bygg- och geodataenheten pa Samhallsbyggnadsfoérvaltningen
(2026-04-14)

Oversiktsplan
¢ Lindesbergs kommuns 6versiktsplan (laga kraft 2019-05-15)

Undersokning enligt 6 kap, 68§ miljobalken (1998:808)
e Undersokning betydande miljopaverkan (checklista) (2026-07-02)

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
e Beslut tas efter samrad och eventuella synpunkter fran Lansstyrelsen.

Utredningar
¢ Kulturmiljéanalys samt kulturmiljéinventering (2026)
e Trafikmatning (2019)
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Konsekvenser
[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa konsekvenser, bade positiva och negativa, som det nya
planforslaget for med sig.

Fastigheter

Fastigheter och rattigheter
[ detaljplanen foreslas en gemensamhetsanldggning i den dstra delen av planomradet vilken mojliggor
infart till fastigheterna Guldsmedshyttan 68:3 samt Guldsmedshyttan 68:5.

Fastighetsrattsliga atgarder
En lantmateriférrattning for att bilda en gemensamhetsanlaggning initieras och bekostas av
deltagande fastigheter.

Landskapsbild

Bestammelser i detaljplanen sakerstiller att den gamla skolbyggnaden bevaras samt med hansyn till
dess kulturvarden renoveras varsamt. Vidare sakerstalls i detaljplanen att en eventuell komplettering
med ytterligare byggnader tar hansyn till kulturvardena pa platsen samt underordnas
huvudbyggnaden. Detta gor att landskapsbilden samt skolan som ett landmarke pa orten bevaras.

Miljo

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig d&ndras ska kommunen i ett tidigt skede enligt 5 kap 11
a§ i plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken ta stéllning till om en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild inledande undersékning av betydande
miljopaverkan som aterfinns som bilaga till detaljplanen. Om detaljplanen i den inledande
undersokningen konstateras medfora en bytande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas.

Undersokning
Vid beddmning av den inledande undersokningen har foljande aspekter beaktats:

risker for negativ paverkan pa manniskors halsa eller for miljon
paverkan pa kulturvarden

paverkan pa naturvarden

paverkan pa sociala varden

paverkan pa materiella varden

den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter.

Den inledande undersokningen innehaller en checklista som bland annat utgar fran
miljobeddmningsférordningen (2017:966) https://www.riksdagen.se/sv/dokument-
lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966 sfs-2017-966.
Undersokning med tillhérande checklista ar framtagen av samhallsutvecklingsenheten pa Lindesbergs
kommun.

Kommunen bedomer att detaljplanens genomfoérande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljo-beddmning
behdver goras.
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Strandskydd

Strandskyddet upphéavs i den s6dra delen av planomradet. Dels upphéavs strandskyddet inom den del
av Herrgardsgatan med markanvandningen GATA som berors av strandskyddet, dels upphavs
strandskyddet i den sodra delen av kvartersmarken dar markanvandningen ar bostader med
egenskapsbestimmelsen marken fdr inte férses med byggnad samt egenskapsbestimmelsen g1 -
gemensamhetsanldggning for infart till fastigheterna Guldsmedshyttan 68:3 samt Guldsmedshyttan 68:5.

685

\u’/

Ovan: utrag fran plankartan. Inom omradena a1 och az i den sédra delen av planomradet ar
strandskyddet upphavt.

Som skal till upphavande av strandskyddet aberopas punkt 1 och punkt 3 (7 kap 18 e § Miljobalken):

- Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

- Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

De tva skdlen ovan motiveras dels med att omrdadet har sedan lange fungerat som gata samt infart for
saval aktuell fastighet som tva av grannfastigheterna, dels behover infarten tillfastigheterna ligga déar
for att fastigheterna ska kunna nas pa ett rimligt vis. Bide Herrgardvagen och infarten ar asfalterad
och det bedoms darfor vara uppenbart att omradet saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets
syften (se bild nedan).
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Ovan: bild fran Herrrgérdsvigen och det omréde dér strandskyddet upphévs (infarten till fastigheterna rakt
fram samt huvudbyggnaden i vitt).

Dagvatten

Inom planomradet finns inga storre lagpunkter eller flodesvagar. Eftersom planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten finns mojlighet ansluta till befintlig dagvattenledning i
Herrgardsvagen.

Eftersom detaljplanen medger en begransad byggratt, som innebar att 25 % av fastigheten far
bebyggas, ar forutsiattningarna att hantera dagvatten inom egen fastighet goda. Planomradets 0stra
del - som bestar av prickmarken samt g1 - kan med fordel anvandas for att leda bort/fordroja
dagvatten innan det slapps vidare till anslutningspunkt vid Herrgardsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Beddmningen ar att genomforande av detaljplanen inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids

Vatten
Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av att
uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.
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Buller
Bedomningen ar att genomférande av detaljplanen inte medfor ndgon risk for forsvarande av att
uppna mal for miljokvalitetsnormer for buller.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Kommunen bedémer - mot bakgrund av den trafikmatning som gjordes 2019 samt den skyltade
hastigheten pa 30 km/h - att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad inte riskerar att uppnas idag eller i
framtiden da sannolikheten att trafiken i anslutning till planomradet kommer att 6ka i ndgon
betydande omfattning ar mycket liten.

Kommunens bedémning dr ocksa att mdjligheterna att inom planomradet uppfora en uteplats dar
saval ekvivalenta (50) som maximala (70) bullernivaer for uteplats inte 6verskrids ar goda.

Olyckor

Inom kvartersmarkens utmed Herrgardsgatan ar marken prickad, vilket innebéar att marken inte
forses med byggnad. Detta bland annat for att minska risken for skada pa person och egendom vid en
eventuell avakning. I anslutning till huvudbyggnaden ar kvartersmarken upphdgjd, vilket fungerar som
ett naturligt avakningsskydd, vilket skyddar byggnaden saval som personer inom planomradet.
Erosion

Det bedoms inte foreligga nagon risk for erosion inom planomradet.

Skred
Det bedoms inte foreligga nagon risk for skred inom planomradet.

Ras
Det bedoms inte foreligga nagon risk for ras inom planomradet.

Fororenad mark

Det finns inget som tyder pa att marken inom planomradet ir férorenad. Aven om gillande detaljplan
medger markanvandningen smdindustri sa finns det inget som tyder pa verksamhet som misstianks ha
gett upphov till fororeningar.

Sociala

En dndrad markanvandning fran smaindustri till bostad gor att fastigheten och dess byggnader
kommer att nyttjas och dter skapaliv och rorelse pa platsen.

Barn

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas i frimsta rummet. Planomradet har goda
forutsattningar for att bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom stor friyta samt en 1ag skyltad
hastighet samt en trottoar for gdende pa Herrgardsgatan. Bebyggelse inom omradet ar mestadels
villabebyggelse med inslag av flerbostadshus. Genom att begrdnsa byggratten har hansyn tagits till
bland annat barns behov av utemilj6. Fran planomradet ar det néra till saval gronomrdaden som
offentlig lekplats.
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Genomforandefragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga dtgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
dndamadlsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till 4ven framga
vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berorda fastighetsdgarna och
andra som berdrs av planen.

Markagoforhallanden
Guldsmedshyttan 68:2 dgs av en privatperson. Herrgardsgatan som ar planlagd som allméan plats
GATA med kommunalt huvudmannaskap ags av

Fastighetsrattsliga fragor

Genom egenskapsbestimmelsen g1 - gemensamhetsanldggning for infart till fastigheterna
Guldsmedshyttan 68:3 samt Guldsmedshyttan 68:5 moéjliggor detaljplanen upprattandet av en
gemensamhetsanlaggning i den 6stra delen av planomradet. Syftet med gemensamhetsanlaggningen
ar att skapa forutsattningar for grannfastigheterna att na sina fastigheter fran Herrgardsvagen.

Rattigheter
Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
fastighetsagaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Tekniska atgarder

Nodvandiga geotekniska undersokningar tas fram av byggherre i samband med en eventuell
exploatering av omradet. Projektenheten samt vatten- och avloppsavdelningen kan vara vagledande
vid projektering och dagvattenfragor. Kommunens vatten- och avloppsavdelning ska medverka vid
hoéjdsattningen av omradet for att sdkerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

Planavgift
Ett planavtal ar tecknat mellan exploatéren och Lindesbergs kommun. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar
Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av fastighetsagarna.

Rivningsférbud

Kommunen bedémer att avsedd markanvandning, bostad, ar forenligt med egenskapsbestimmelsen
om rivningsforbud. De atgarder och féorandringar av byggnaden som avses goras, framst interiort, star
i inte i konflikt med ett rivningsférbud.

Utokad lovplikt

[Bygglovsplikten inom planomradet ar utokat enligt 4 kap 16 § pkt. 3 PBL med anledning av den
gamla skolbyggnadens sarskilt hoga kulturvarden vilket ocksa regleras genom
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud i aktuellt planférslag.

Marklov

Marklov kravs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt som
avsevart andrar markens hojdlage. I samverkanskommunerna bedéms denna grans till +/- 0,5 meter.
Detta giller bade for kvartersmark och for allmanna platser.

35



Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av Samhallsutvecklingsenheten pa Lindesbergs kommun.

[sabella Lohse Jens Vestby
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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